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SILESIA BANK

Rok zalozenia 1898 www.silesiabank.p

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU MIESZKANIOWEGO

Kredytodawca: Slaski Bank Spétdzielczy ,,SILESIA” z siedziba w Katowicach, 40-064 Katowice,
ul. Kopernika 5

Kredyt moze by¢ wykorzystany na:

1) zakup dziatki budowlanej;

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

3) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) nabycie wtasnosSciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spoétdzielni

mieszkaniowej;

5) przeksztatcenie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego

wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci;
6) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

7) sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego, pod warunkiem, iz kredyt

udzielony byt na cele zgodne z postanowieniami Instrukcji;
8) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:

a) budowa, dokorczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu

jednorodzinnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

z wyjatkiem biezgcych konserwacji i remontow,
c) zakup dziatki gruntowej z rozpoczetg budowsg;

9) wykonczenie sposobem gospodarczym mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym,

bedacego przedmiotem kredytowania przez Bank;

10) remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym bedacego przedmiotem kredytowania

przez Bank;
11) inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego:

a) budowa, dokonczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu

jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

b) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

z wyjatkiem biezgcych konserwacji i remontow;

12) zakup domu, budowe i dokonczenie budowy domu, w ktérych dopuszcza sie wydzielenie nie
wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku (inwestycje
mieszkaniowe realizowane przez inwestora zastepczego jak réwniez sposobem gospodarczym
przez Kredytobiorce, w tym réwniez lokali niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych

funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycjg mieszkaniowg);

13) zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedacego elementem

przynaleznym do mieszkania kredytowanego przez Bank;

14) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 8-13,
w szczegolnosci: kosztéw prowizji agencji nieruchomosci, notariusza oraz optat sgdowych,
wptat dokonanych z tytutu umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli zostaty

one poniesione na maksymalnie 6 miesiecy przed datg ztozenia wniosku o kredyt.

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:
1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslowg;

2) hipoteka na pierwszym miejscu, ustanawiana na rzecz Banku, w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu.
Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowi¢ nieruchomos$é, na zakup lub

zabudowe, ktdérej Bank udziela kredytu, potozona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;



3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych, do wartosci nieruchomosci, z oferty dostepnej Banku lub spoza oferty Banku,
zawarta z ubezpieczycielem akceptowanym przez Bank. Lista ubezpieczycieli akceptowanych
przez Bank dostepna jest w placéwkach Banku oraz na stronie internetowej Banku
(www.silesiabank.pl);

4) wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania Swiadczenia z polisy
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy do wysokosci zadtuzenia wynikajgcego z zawartej
Umowy kredytu, z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, zawarta z
ubezpieczycielem akceptowanym przez Bank. Lista ubezpieczycieli akceptowanych przez Bank
dostepna jest w placdwkach Banku oraz na stronie internetowej Banku (www.silesiabank.pl);

5) cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujgcej do ustanowienia przeniesienia wtasnosci
lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego* (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje
umowa deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty
kredytu);

6) cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje
umowa deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty
kredytu);

7) cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, (w
przypadku transakcji, dla ktérych umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

8) cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku,
gdy inwestor zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

9) petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla
Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz
pobieranie optat i prowizji zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac
sie z w/w rachunku.

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem kredytu,
Kredytobiorca moze zosta¢ zobowigzany do ustanowienia przejsciowego zabezpieczenia kredytu,
ktére moze stanowic:

1) poreczenie wekslowe na wekslu wystawionym przez Kredytobiorce, wraz z deklaracja

wekslowa, przez osobe spetniajgcg warunki wymagane przez Bank;

2) kaucja pieniezna;

3) blokada srodkdw pienieznych na rachunku bankowym;

4) inne zabezpieczenie zaakceptowane przez Bank.

Okres na jaki moze zosta¢ zawarta umowa o kredyt mieszkaniowy wynosi :
1) od1rokudo 20 lat
2) w przypadku kredytu udzielanego na zakup domu jednorodzinnego okres kredytowania
moze zosta¢ wydtuzony do maksymalnie 25 lat.

W przypadku uméw o kredyt mieszkaniowy role wskaznika referencyjnego petni stawka WIBOR 3M.
Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna okreslajaca
koszt pozyskania pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako $rednia
arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikdw fixingu stawek referencyjnych;
stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR,
o godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek referencyjnych, ktérym jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na stronie internetowe;j:
https://www.gpwbenchmark.pl

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy referencyjnej, kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata.
W momencie podpisania umowy kredytu nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka
WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.



6. Kredyt mieszkaniowy oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume
stopy referencyjnej i marzy Banku, ustalonej na okresy 3-miesieczne, przy zastosowaniu
nastepujacych zasad:

1) stopg referencyjng Banku jest stawka WIBOR 3M, z ostatniego dnia kwartatu
poprzedzajgcego okres jej obowigzywania,

2) wysokos$¢ marzy Banku jest stata w catym okresie kredytowania,

3) wysokos¢ oprocentowania ustalona w dniu podpisania Umowy kredytu obowigzuje do korica
kwartatu kalendarzowego, w ktérym Umowa kredytu zostata podpisana,

4) zmiana wysokosci stopy referencyjnej dla kolejnych okreséw nastepuje z pierwszym dniem
kolejnego kwartatu kalendarzowego obowigzywania Umowy kredytu, w oparciu o stawke
WIBOR 3M z ostatniego dnia, poprzedniego kwartatu kalendarzowego i obowigzuje przez caty
kwartat,

5) zmiana stopy referencyjnej powoduje zmiane wysokosci oprocentowania o takg sama liczbe
punktow bazowych;

6) w sytuacji, gdy stawka WIBOR spadnie ponizej 0%, przyjmuje sie, ze jej wartos¢ wynosi 0%.

Marze Banku okresla Tabela oprocentowania kredytéw w Slaskim Banku Spétdzielczym
w Katowicach, z zastrzezeniem ze Bank moze podwyzszy¢ marze kredytu dodatkowo o 1,00 p.p.
w przypadku nieprzedstawienia zabezpieczenia przejsciowego (podwyzszona marza obowigzuje
do dnia ustanowienia hipoteki na rzecz Banku).

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikdw referencyjnych
dostepne sg na stronie internetowej Banku (www.silesiabank.pl).

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.
Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu obcigzony jest ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowac zmiany wysokosci raty kredytowej. Z tego
wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu
hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie
tylko krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje
Klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej
konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowg, zgodnie z ktdrg przez
kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu

7. Bank udziela kredytéw mieszkaniowych wytgcznie w ztotych.
8. Dane obliczone na dziert 01.07.2020 roku, na reprezentatywnym przyktadzie.

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla kredytu mieszkaniowego na zakup lokalu
mieszkalnego, zaciggnietego na okres 20 lat wynosi 4,15%.

Oprocentowanie kredytu zmienne 3,76% stanowigce sume zmiennej stopy referencyjnej WIBOR 3M
(0,26% na dzien 30.06.2020r.) i statej w catym okresie kredytowania marzy Banku wynoszjcej
3,50 p.p.

LTV réwne 80%.

Catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztéw): 240.000,00 zt,
Catkowita kwota do zaptaty: 348.475,62 zt,
Catkowity koszt kredytu wynosi: 108.475,62 zt i obejmuje:

- optata za rozpatrzenie wniosku: 0,00 zt,

- prowizja: 3.600,00 zt,

- odsetki: 101.926,62 71,
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- ubezpieczenie lokalu od ognia i innych zdarzen losowych do sumy ubezpieczenia
300.000,00 zt (Concordia Dom z oferty banku): 2.900,00 zt za caty okres kredytowania,
z roczng sktadkg w wysokosci 145,00 zf,

- koszt wykredlenia hipoteki: 30,00 zt,

- koszt podatku PCC z tytutu ustanowienia hipoteki: 19,00 zt.

Kredyt ptatny w 239 miesiecznych réwnych ratach w wysokosci 1.424,55 zt i 240-tej w wysokosci
1.459,17 zt.

Nastepujace koszty kredytu mieszkaniowego nie sg znane Bankowi i dlatego nie sg ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci;
2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, jesli jest wymagany;
3) koszty ustanowienia hipoteki w trybie aktu notarialnego;

Wyliczenia na dzien 01.07.2020roku na reprezentatywnym przyktadzie:

Slaski Bank Spétdzielczy ,SILESIA” w Katowicach umozliwia sptate rat kredytéw mieszkaniowych
w nastepujgcych wariantach:

1) réwnych ratach kapitatowo-odsetkowych

2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesieczne;j.
Réwna rata miesieczna: 1.424,55 ztotych, przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
- catkowita kwota kredytu: 240.000,00 zt (bez kredytowanych kosztéw),
- okres kredytowania: 240 miesiecy,
- wkiad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci,
- oprocentowanie kredytu zmienne: 3,76 % w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 0,26 % z 30.06.2020r.)
i marzy Banku w wysokos$ci 3,50%.

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu mieszkaniowego w catosci
lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty kredytu mieszkaniowego, Kredytobiorca moze wystgpi¢ do
Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku, informacje, o wysokosci kosztach sptaty, wraz
z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku
Kredytobiorcy o przekazanie tych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu mieszkaniowego, Kredytobiorca powinien
sktadajgc do Banku dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu, wskaza¢ odpowiednio czy:

1) dokonana sptata ma skutkowaé zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu czy tez
2) skréceniem okresu sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych
miesiecznych rat kapitatowo — odsetkowych.
Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych
z zachowaniem okresu spfaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajacy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu mieszkaniowego Bank pobiera prowizje w wysokosci
okreslonej w Taryfie optat i prowizji dla klientow indywidualnych obowigzujgcej w Banku:



1) sptata catosci lub czesci kredytu mieszkaniowego przed terminem do 3 lat trwania Umowy
kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) wynosi 1 % sptacanej kwoty kredytu,
nie wiecej niz wysokos¢ odsetek, ktére bytyby naliczone od sptacanej przed terminem
catosci lub czesci kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty*.

2) sptata catosci lub czesci kredytu mieszkaniowego przed terminem powyzej 3 lat trwania

Umowy kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) — bez dodatkowych optat.
*Do wyliczenia wysokosci odsetek Bank przyjmuje oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty kredytu hipotecznego.

12. Bank wymaga od osoby ubiegajgcej sie o kredyt mieszkaniowy wyceny nieruchomosci bedacej
przedmiotem kredytowania zgodnie z ponizszymi zatozeniami:
1) wycena musi by¢ aktualna tj. nie starsza niz 12 miesiecy
2) wycena wartosci nieruchomosci powinna zosta¢ wykonana przez rzeczoznawce wpisanego
w dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majatkowych prowadzong
przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju. Rzeczoznawca sporzgdzajgcy wycene musi zostac
zaakceptowany przez Bank.

Slaski Bank Spoétdzielczy ,SILESIA” w Katowicach nie jest dostawca ustugi wyceny nieruchomosci dla
konsumenta. Konsument dokonuje wyceny nieruchomosci we wtasnym zakresie, na swdj koszt.

13. Uzyskanie przez Klienta kredytu mieszkaniowego nie wigze sie z koniecznoscig nabycia
dodatkowych ustug Swiadczonych przez Bank.

14. Ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan zwigzanych z umowag o kredyt mieszkaniowy:
W przypadku:

1) nieprzedstawienia dokumentdéw (faktur lub rachunkdéw) uzasadniajgcych prawidtowosé
wykorzystania dotychczas uruchomionych srodkow kredytu lub wykorzystania kredytu
niezgodnie z przeznaczeniem;

2) niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

3) niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu
dotyczacych ustanowienia prawnych form sptaty kredytu hipotecznego ;

4) niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania postanowien
Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, stanowigcych zabezpieczenie kredytu

Bank moze wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkéw.
W przypadku:

1) przekroczenia poziomu LTV 80% ;

2) zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia
Umowy kredytu, stosunku salda zadfuzenia kredytu do tgcznej wartosci ustanowionych
prawnie zabezpieczen, lub

3) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadane] przez Bank wyceny lub;

4) upadku zabezpieczenia sptaty kredytu,

Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do
obnizonej wartosci zabezpieczenia, akceptowane przez Bank, nie pdzniej niz 30 dni od otrzymania
odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej, Bank moze zobowigzad
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w terminie
30 dni od dnia otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia
Umowy kredytu.

15. Bank nie udziela kredytow mieszkaniowych objetych wsparciem udzielanym ze srodkdw publicznych.



